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Fast unbemerkt hat sich Chemnitz im Bereich der positiven Wirtschaftsdaten
an Leipzig und Dresden vorbeigeschoben und eine beachtliche positive
Entwicklung seit dem Mauerfall vollzogen. Es wird von einer Art zweiten
Industrialisierung gesprochen, in Chemnitz sind heute verschiedene
mittelstandische Weltmarktfihrer anséssig. Die Einwohnerzahl der ca. 240.000
zahlenden Universitatsstadt steigt kontinuierlich behutsam an, insbesondere
durch den Zuzug von jungen Leuten. In den Stédterankings der grof3ten
deutschen Stadte entwickelte sich Chemnitz in den letzten drei Jahren
bestandig nach oben.

Mit dem nachstehend beschriebenen Grundstick in Chemnitz planen wir
nach den erfolgreichen Entwicklungen der Spinnerei in Leipzig und dem AEG
Areal in NUrnberg nun eine weitere ehemalige Industrieliegenschaft aus dem
Bestand heraus zu entwickeln, nachhaltig zu betreiben und dem Areal eine
besondere Strahlkraft zu verleihen. Hierbei verfolgen wir eine langfristige
Investitionsstrategie. Die Liegenschaft verfligt aufgrund umfangreich getatigter
SanierungsmalRnahmen wund entsprechender Betreuung bereits heute
Uber eine uUberdurchschnittlich gute Gebaudesubstanz und einen gesunden
Mieterbestand.
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Der Wirkbau Chemnitz ist ein innerstadtisch gelegenes ehemaliges
Fabrikareal aus dem ausgehenden 19ten und frihen 20sten Jahrhundert.
Urspringlich wurden hier Wirkmaschinen fiur die Textilindustrie hergestellt.
Auf dem 35.020 gm groRBen Grundstick befinden sich 9 teilweise miteinander
verbundene Geb&ude verschiedener Auspragung und Geschossigkeit mit
einer Gesamtnutzflache von ca. 42.500 gm. Fast alle Geb&ude stehen unter
Denkmalschutz und wurden bereits substantiell nachhaltig saniert. Das Areal
befindet sich in einem ausgesprochen guten Zustand und wird professionell
betrieben. Es befinden sich insgesamt 311 PKW Stellplatze auf der Liegenschaft
und weitere 60 Stellplatze auf einem nahe gelegenen Grundstiick.
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Blick entlang
Gebaude A
mit Ubergang
zu Gebaude C

Blick in Richtung
Gebaude E,
Ubergang von
Gebaude G zu C

=
=




WiRKBAU

Die Uber 50 verschiedenen Mieter unterschiedlicher GréRe und Branchen
sind teils seit vielen Jahren auf dem Areal ansassig. Die Vielfalt des
Flachenangebotes bietet ihnen hervorragende Maoglichkeiten far die
Umsetzung ihrer spezifischen Bedurfnisse.

Aufbauend auf der vorhandenen Mieterschaft wird der Standort vielfaltig
und heterogen weiterentwickelt. Der Wirkbau ist in Chemnitz bekannt und
geniel3t einen sehr guten Ruf. Sein Sanierungsstand, seine Belebung und
seine innerstadtische Lage heben ihn klar gegenliber unsanierten und
brachliegenden Industriestandorten hervor. Die StralRenbahn halt vor der
Haustlir und direkt benachbart werden Altbauten zu Studentenwohnungen
umgebaut. Die Technische Universitat Chemnitz ist mit verschiedenen
Institutsgebauden im nahen Umfeld vertreten. Die Mietflachen teilen sich
heute in ca. 7.650 gm Biro-, ca. 27.500 gm Gewerbe- und ca.

7.350 gm Lagerflachen auf.

Blick in Richtung Wirkbau
von der Annaberger Stral3e
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Durch die Entwicklungen in Nurnberg aber insbesondere durch die Spinnerei
in Leipzig hat sich unser Unternehmen einen hervorragenden Ruf bei Mietern,
Kommunen und bei der Landespolitik erworben. Wir beleben mit unseren
Projekten Stadte, schaffen positive Presse und etablieren nachhaltige Qualitat
in Architektur und Inhalten. Wir genieRen sehr groRes Vertrauen darin Orte
zu schaffen, die wegen der richtigen Mischung aus Mietern und Themen eine
Strahlkraft entwickeln und eine hohe 6ffentliche Wahrnehmung erfahren.

Auch der Wirkbau in Chemnitz hat sich in den letzten drei Jahren zu einem
lebendigen Areal mit interessanten gewerblichen Nutzungen entwickelt.
Kleinere Produktionsbetriebe, Lageristen und Ausbildungswerkstéatten
pragten anfangs das Areal. Fir neue Impulse sorgte die Vermietung des
Gebaudes B, dass komplett als Unternehmenssitz genutzt wird und die
Ansiedlung junger Technologie Unternehmen sowie der Kreativwirtschaft.
2018 eroffnet das Chemnitzer Startup Staffbase sein neues Buro auf Uber
2.000 gm im geradezu sakral anmutenden Dachgeschoss der Halle C. Der
Bohnenmeister, eine Kaffeerdsterei mit Kaffeehausbetrieb im Glockenturm
Gebaude F und die ehemalige Kantine des Wirkbaus, unter dem Namen
NOMAD mit neuem Look und Angebot, beleben das Areal zusatzlich und sind
Anziehungspunkt auch fir Besucher von au3erhalb.
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Diese ambitionierte wie nachhaltige Entwicklung mdchten wir weiterfuhren
und mit dem mit dem Geb&ude G im Herzen der Liegenschaft ein Zentrum
geben. Das Dach der eingeschossigen Halle mit einer Grundflache von
ca. 2.000 gm ist als Uppiger Dachgarten gestaltet. Die umstehenden
Fabrikbauten sind deutlich hdher, sodass die grine Lunge des Wirkbaus die
Qualitat des Arbeitsumfeldes der anliegenden Unternehmen enorm
steigert. Der Dachgarten ist eine Oase und Begegnungsraum und Uber die
Verbindungsbricken auf dem Niveau des 1.0G von allen Mieteinheiten und
Besuchern im Wirkbau zu erreichen. Im Erdgeschoss der Halle G wurde eine
Ausstellungshalle fur interdisziplinare Projekte an der Schnittstelle zwischen
Kunst, Kultur, Wissenschaft und Bildung etabliert. Das Gesamtkonzept mit
Kunst im o6ffentlichen Raum, Dachgarten und Ausstellungshalle hat den
Wirkbau fur die Offentlichkeit gedffnen und das Areal zu einem
Kulminationspunkt Uber das Quartier Altchemnitz hinaus gemacht.
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