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Fast unbemerkt  hat  sich Chemnitz im Bereich der positiven Wirtschaftsdaten 

an  Leipzig  und  Dresden  vorbe igeschoben  und  eine  beachtl iche  positive 

Entwicklung seit dem Mauerfal l vo llzogen. Es wi rd von einer Art zweiten 

Industrialisierung  gesprochen,  in  Chemnitz  sind  heute  verschiedene 

mittelständische Weltmarktführer ansässig. Die Einwohnerzahl  der ca. 240.000 

zählenden Universi tätsstadt steigt kontinuierlich  behutsam an, insbesondere 

durch den Zuzug von jungen Leuten. In den Städterankings der größten 

deutschen  Städte  entwickelte  sich  Chemnitz  in  den  letzten  dre i  Jahren 

beständig nach oben.

Mit dem nachstehend beschriebenen Grundstück in Chemnitz planen wir 

nach den erfo lgreichen Entwicklungen der Spinnerei in Leipzig und dem AEG 

Areal in Nürnberg nun eine weitere ehemalige Industrieliegenschaft aus dem 

Bestand heraus zu entwickeln, nachhaltig zu betre iben und dem Areal eine 

besondere Strahlkraft zu verle ihen. Hierbei verfo lgen wi r eine langfristige 

Investitionsstrategie. Die Liegenschaft verfügt aufgrund umfangreich getätigter 

Sanierungsmaßnahmen  und  entsprechender  Betreuung   berei ts  heute 

über eine überdurchschnittl ich gute Gebäudesubstanz und einen gesunden 

Mieterbestand.
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Der  Wirkbau  Chemnitz  is t  ein  innerstädtisch   ge legenes  ehemal iges 

Fabrikareal aus dem ausgehenden 19ten und frühen 20sten Jahrhundert. 

Ursprüngl ich wurden hier Wirkmaschinen für die Texti lindustrie hergestel lt. 

Auf dem 35.020 qm großen Grundstück befinden sich 9 tei lweise miteinander 

verbundene Gebäude verschiedener Ausprägung und Geschossigkei t mit  

einer Gesamtnutzfläche von ca. 42.500 qm. Fast alle Gebäude stehen unter 

Denkmalschutz und wurden berei ts substantiell  nachhaltig  saniert. Das Areal 

befindet sich in e inem ausgesprochen guten Zustand und wi rd professionell 

betrieben. Es befinden sich insgesamt 311 PKW Stellplätze auf der Liegenschaft 

und weitere 60 Stellplätze auf e inem nahe gelegenen Grundstück.
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Gebäude A und D

entlang der 

Lothringer Straße

Parken

vor Gebäude E
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Blick entlang 

Gebäude A 

mi t Übergang 

zu Gebäude C

Blick in Richtung 

Gebäude E, 

Übergang von 

Gebäude G zu C
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Die über 50 verschiedenen Mieter unterschiedlicher Größe und Branchen 

sind tei ls se it v ielen Jahren auf dem Areal ansässig. Die Vie lfalt des 

Flächenangebotes b ie tet ihnen hervorragende Möglichkei ten für die 

Umsetzung ihrer spezi fischen Bedürfnisse.

Aufbauend  auf  der  vorhandenen  Mieterschaft  wi rd der Standort vielfä ltig 

und heterogen weiterentwickelt. Der Wirkbau ist in Chemnitz bekannt  und 

genießt einen sehr guten Ruf. Sein Sanierungsstand, seine Belebung und 

seine innerstädtische Lage heben ihn klar gegenüber unsanierten und 

brachliegenden Industriestandorten hervor. Die Straßenbahn häl t vor der 

Haustür und d irekt  benachbart werden Al tbauten zu Studentenwohnungen 

umgebaut. Die Technische Universi tät Chemnitz ist mit  verschiedenen 

Insti tutsgebäuden im nahen Umfeld ver treten . Die Mietflächen te ilen sich 

heute in ca. 7.650 qm  Büro-, ca. 27.500 qm  Gewerbe- und ca.

7.350 qm Lagerflächen auf.

Blick in Richtung Wirkbau 

von der Annaberger Straße

6



E

I

C

G

D

50

B

L

A

F

7



GEBÄUDE A

GEBÄUDE A
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Mieter  1.OG

64,60 m²

LEERSTAND 
2310,60 m²

Mieter+Leerstand  GESAMT 
2375,20 m²

Mieter  2.OG

174,55 m²

Mieter  GESAMT 
174,55 m²

Flure /  Treppen

Haustechnik 

Sanitärräume extern
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BAU A _ 2.Obergeschoss

BAU A _ 1.ObergeschossBAU A _ Erdgeschoss
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GEBÄUDE B
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Leerstand 
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140,16 m²

97,04 m²

17,96 m²

47,46 m²

47,35 m²

343,19 m²

39,73 m²

Mieter+Leerstand  GESAMT 
1598,98 m²
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Mieter  3.OG
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Mieter+Leerstand  GESAMT 
2153,53 m²
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BAU C_ 1.Obergeschoss BAU C _ 2.Obergeschoss BAU C _ 3.Obergeschoss

BAU C _ Untergeschoss BAU C _ Erdgeschoss
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LEGENDE
Mieter UG

Leerstand 

483,09 m²

Tiefgarage+Leerstand GESAMT 

2505,59 m²

Tiefgarage 

2022,50 m²

Mieter EG

115,62 m²

363,72 m²

420,24 m²

Leerstand 

1389,51 m²

Mieter+Leerstand GESAMT 

2289,09 m²

Flure / Treppen

Haustechnik 

Sanitärräume extern

Mieter 1.OG

67,21 m²

536,89 m²

Leerstand 

1728,78 m²

Mieter+Leerstand GESAMT 

2332,88 m²

Mieter 2.OG

467,09 m²

379,16 m²

519,20 m²

Leerstand 

854,27 m²

Mieter+Leerstand GESAMT 

2219,72 m²

Mieter 3.OG 

2282,69 m²

Mieter GESAMT 

2282,69 m²

Mieter 4.OG

1473,32 m²

760,45 m²

43,16 m²

Mieter+Leerstand GESAMT 

2276,93 m²

BAU D _ 2.Obergeschoss BAU D _ 3.Obergeschoss BAU D _ 4.Obergeschoss

BAU D _ Untergeschoss BAU D _ Erdgeschoss BAU D _ 1.Obergeschoss
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GEBÄUDE E
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239,68 m²
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Flure /  Treppen

Haustechnik 

Sanitärräume extern

Mieter+Leerstand  GESAMT 
971,81 m²

BAU E _ Untergeschoss BAU E _ Erdgeschoss BAU E _ 1.Obergeschoss

BAU E _ 2.Obergeschoss BAU E _ 3.Obergeschoss BAU E _ 4.Obergeschoss
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Haustechnik
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BAU F _ Erdgeschoss

BAU F _ Untergeschoss

BAU F _ 1.Obergeschoss BAU F _ 2.Obergeschoss
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Mieter  GESAMT 
1571,66 m²

Mieter  ZG
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30,37 m²

143,99 m²
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Leerstand 
90,15 m²

Mieter+Leerstand  GESAMT 
305,53 m²

BAU G _ 2.Obergeschoss

BAU G _ 1.Obergeschoss

BAU G _ Erdgeschoss

BAU G _ Untergeschoss

BAU G _ Zwischengeschoss
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BAU I _ Erdgeschoss
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Leerstand 
209,92 m²

Flure /  Treppen

Haustechnik  

Sozialräume /  Umkleiden

Mieter+Leerstand  GESAMT 
399,78 m²

BAU L _ Erdgeschoss BAU L _ 1.Obergeschoss



Durch die Entwicklungen in Nürnberg aber insbesondere durch die Spinnerei 

in Leipzig hat  sich unser Unternehmen einen hervorragenden Ruf be i Mietern, 

Kommunen und be i der Landespoli tik erworben . Wir be leben mi t  unseren 

Projekten Städte, schaffen positive Presse und etabl ieren nachhaltige Quali tä t 

in Archi tektur und Inhalten. Wir genießen sehr großes Vertrauen darin Orte 

zu schaffen, die wegen der richtigen Mischung aus Mietern und Themen eine 

Strahlkraft entwickeln und eine hohe öffentl iche Wahrnehmung erfahren.

Auch der Wirkbau in Chemnitz hat  sich in den letzten dre i Jahren zu einem 

lebendigen Areal mi t  in teressanten gewerblichen Nutzungen entwickelt. 

Kleinere  Produktionsbetriebe,  Lageristen  und  Ausbildungswerkstätten 

prägten anfangs das Areal. Für neue Impulse sorgte die Vermietung des 

Gebäudes B, dass komplet t als Unternehmenssi tz genutzt wi rd und die 

Ansiedlung junger Technologie Unternehmen sowie der Kreativwirtschaft. 

2018 eröffnet das Chemni tzer Startup Staffbase se in neues Büro auf über

2.000 qm im geradezu sakral anmutenden Dachgeschoss der Halle C. Der 

Bohnenmeister, eine Kaffeerösterei mi t  Kaffeehausbetrieb im Glockenturm 

Gebäude F und die ehemalige Kantine des Wirkbaus, unter  dem Namen 

NOMAD mi t  neuem Look und Angebot, be leben das Areal zusätzlich und sind 

Anziehungspunkt auch für Besucher von außerhalb.
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Diese ambit ionierte  wie nachhaltige Entwicklung möchten  wi r weiterführen 

und mi t  dem mi t  dem Gebäude G im Herzen der Liegenschaft ein Zentrum 

geben. Das Dach der eingeschossigen Halle mi t  einer Grundfläche von 

ca. 2.000 qm ist als üppiger Dachgarten gestal tet. Die umstehenden 

Fabrikbauten sind deutlich höher,  sodass die grüne Lunge des Wirkbaus die 

Qualitä t des Arbeitsumfeldes  der an liegenden Unternehmen enorm 

steigert. Der Dachgarten ist eine Oase und Begegnungsraum und über die 

Verbindungsbrücken auf dem Niveau des 1.OG von al len Mieteinheiten und 

Besuchern im Wirkbau zu erreichen. Im Erdgeschoss der Halle G wurde eine 

Ausstellungshal le für in terd iszipl inäre Projekte an der Schni ttstel le zwischen 

Kunst, Kul tur, Wissenschaft und Bildung etabl ier t. Das Gesamtkonzept mi t  

Kunst im öf fentlichen Raum, Dachgarten und Ausstellungshal le hat den 

Wirkbau für die Öffentlichkei t geöffnen und das Areal zu e inem 

Kulminationspunkt über das Quart ier Al tchemni tz hinaus gemacht.
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